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时事

今年以来，多地提出商品房按套内建筑面积计价
销售。这是否意味着取消公摊？按套内建筑面积计
价销售，将给购房人带来什么影响？记者就此采访了
相关专家。

近日，湖南省衡阳市发布通知，明确自2025年1
月1日起，在全市实行商品房按套内建筑面积计价
销售。

根据这份通知，套内建筑面积（专有建筑面积）由
套内房屋的使用面积、套内墙体面积和套内阳台建筑
面积三部分组成。通知明确，房地产开发企业在销售
前应当公示被分摊的共用部位的名称、用途、位置、面
积，参与分摊共用建筑面积的商品房的名称、用途、位
置、面积、分摊系数。

中国宏观经济研究院研究员刘琳说，按套内建筑
面积计价销售，并不意味着取消公摊，公摊成本会计
入套内建筑面积价格中去。“不论以建筑面积计价，还
是以套内建筑面积计价，只是两种不同的计价方式，
总购房成本不会发生变化。”

比如购买一套建筑面积为100平方米的房子，总
价是200万元，套内建筑面积是80平方米，那么，按
照建筑面积计价是每平方米2万元，按照套内建筑面
积计价是每平方米2.5万元。

我国2001年施行的《商品房销售管理办法》第十
八条规定，商品房销售可以按套（单元）计价，也可以
按套内建筑面积或者建筑面积计价。商品房建筑面
积由套内建筑面积和分摊的共有建筑面积组成，套内
建筑面积部分为独立产权，分摊的共有建筑面积部分
为共有产权，买受人按照法律、法规的规定对其享有
权利，承担责任。

据了解，套内建筑面积包括套内使用面积、套内
墙体面积和阳台建筑面积。公用建筑面积一般由两
部分组成：一是电梯井、楼梯间、垃圾道、变电室、设备
间、公共门厅和过道、地下室、值班警卫室以及其他功
能上为整栋建筑服务的公共用房和管理用房建筑面
积；二是套（单元）与公用建筑空间之间的分隔墙以及
外墙（包括山墙）墙体水平投影面积的一半。

浙江工业大学中国住房和房地产研究院院长虞
晓芬表示，不同楼盘公摊比例不同，购房者可能并不
清楚，容易产生面积纠纷。按套内面积计价，可以提
高透明度，让购房者清晰地了解所购房屋的实际使用
面积。但如果仅按套内面积计价，也可能导致出现开
发商降低公共部位建设标准、部分购房者产生不需要
承担公共部位责任的错觉等诸多问题。

虞晓芬认为，可推广在售楼部现场和产权证上同
时标注建筑面积、公摊面积、套内面积的做法，解决公
摊“糊涂账”问题；各地结合自己特点可探索在商品房
销售合同中同时明确按建筑面积计价的价格和按套
内面积计价的价格。

刘琳说，按套内建筑面积计价，可以避免一直以
来被诟病的公摊过大、测量过程不清晰等问题，倒逼
房地产开发企业优化产品设计，提高住宅品质，把公
共部位设计得更加集约高效。在总价计价基础上，同
时增加套内面积计价方式，可以使消费者的购房成本
更清晰，有利于购房选择。 据新华社

门诊患儿量平稳

在北京市海淀区学院路社区卫生服务中心，
医师正在为一名8岁小朋友做脏腑穴位推拿，来
缓解咳嗽等症状。

工作日早8点到晚8点，这里的儿科两个诊
室一直开放，周末增至3个诊室。记者现场看到，
来看门诊的患儿偶有排队，治疗则排起两三个人
的队伍。

“进入冬季呼吸道疾病高发期，近期儿科门
诊量有所增加，但比去年同期少，样本检测阳性
病原体主要为肺炎支原体、流感病毒等。”该社区
卫生服务中心主任佘瑞芳介绍，为提升儿童患者
就医体验，中心增加了候诊椅、雾化设备和自助

叫号设备，挂号、缴费、打印检验结果可一站式自
助服务。

在吉林省长春市绿园区正阳社区卫生服务
中心，儿科主任孙学锐告诉记者，相较于去年12
月的就诊高峰期，今年同期的患者数量平稳偏
少。为满足学龄患者的就诊需求，中心开展了延
时诊疗服务，最长延至晚上8点30分，来看病的
孩子基本不用排队。

湖南省宁乡市人民医院门急诊儿科主任彭
伟告诉记者，现在每天收治的呼吸道传染病患儿
与平常年份相当，疾病诊断包括鼻病毒、肺炎支
原体、流感病毒、腺病毒、呼吸道合胞病毒等。

基层医院大量接诊

在北京市丰台区马家堡社区卫生服务中心，
夏阿姨带着正上幼儿园的外孙女来看门诊：“坐
公交车10多分钟就到了，也不用排队。要是去大
医院，路程加上排队，大半天没了。”

依托医联体合作机制，马家堡社区卫生服务
中心今年正式设立了儿科专家门诊，上级医院儿
科专家团队每周三上午来社区定期坐诊。中心主
任王燕丽介绍，目前中心儿科可以满足症状较轻
的患儿就诊需要，如果患儿症状加重，也可以通过
114平台以及医联体渠道，及时向上级医院转诊。

为方便儿童就近获得基本诊疗服务，北京加
大基层儿科诊疗服务供给。北京市卫生健康委
此前通过微信公众号等渠道，发布了全市可提供
儿科诊疗服务的352家社区卫生服务中心名单。

多地努力扩容基层医疗卫生机构的儿科诊
疗服务。湖南省宁乡市人民医院党委书记刘亮
告诉记者，该医院制定了应急预案，要让患儿候
诊时间不超过半小时。当病人持续增多时，门诊
儿科可同时开放4个诊室，急诊儿科可同时开放
3个诊室；夜间病人增多，还可开放夜间门诊。

近几日，吉林省长春净月高新技术产业开发
区富奥社区卫生服务中心的儿科门诊量在80人
上下。中心目前共有3名儿科医生，其中一名是
医联体上级医院常年派驻的儿科专家。此外，7
人组成的护士团队中有2名专职儿科护士。

“如果每天这几十个孩子都涌到大医院，也
是不小的负担，我们基层医院能很好地起到分流
患者的作用。”中心主任陈红艳说。

检查项目和药品扩大覆盖面

陈红艳介绍，儿童日常就诊的血常规、C反应
蛋白、支原体、衣原体、甲乙流等化验检查需求，
该社区卫生服务中心均可满足。此外，中心还配
备了数字化X射线摄影系统和CT设备。

在长春市绿园区正阳社区卫生服务中心，记
者了解到，呼吸道疾病相关的多项常规检查均
可在这里完成。同时，中心配备了一批抗病毒
类和抗感染类药物，并提前加强与供货商的沟
通对接。

在海淀区学院路社区卫生服务中心，佘瑞芳
介绍，中心可以开展甲乙流、腺病毒、支原体、衣

原体、呼吸道合胞病毒等多个检测项目。此外，3
岁以上儿童输液服务配备了注射用头孢曲松钠、
注射用阿奇霉素等儿童输液药品。对于在上级
医院输液过一次、无不良反应的下转患儿，中心
可提供连续输液服务。

宁乡市人民医院也在根据往年流行病学特
点及药品使用情况，结合国家疾病诊治相关方
案，积极贮备相关药品。彭伟告诉记者，医院检
验科、药学部等部门会根据临床需要紧急启动相
应应急预案，及时采购急需药品和检测试剂，保
证供应。

全国多地官宣将“取消公摊”
房地产市场迎来新变革

入冬以来，儿童呼吸道疾病进入高发期。中国疾控中心19日发布的哨点监测
结果显示，目前急性呼吸道传染病总体呈现持续上升趋势，但流感病毒等阳性率
低于去年同期水平。不少专家表示，看病不一定涌向大医院，“家门口”的医疗卫
生机构也管用。

基层医院能看儿童呼吸道疾病吗？会不会排长队？检查项目和药品全不
全？记者实地探访多家基层医院。

儿童呼吸道疾病高发
基层医院分流情况如何？

据新华社

购房选择更有利。新华社发


