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2026 年 2月份，70个
大中城市商品住宅销售价
格环比降幅继续收窄、同比
下降。新建商品住宅销售
价格环比上涨或持平城市
个数比上月增加，环比下跌
城市降到53个，上涨或止
跌城市增加至10个。

当中，一线城市新建商
品住宅销售价格环比由上
月下降0.3%转为持平。其
中，北京和上海均上涨
0.2%，广州持平，深圳下降
0.3%。二、三线城市新建商
品住宅销售价格环比分别
下降0.2%和0.3%，降幅均
收窄0.1个百分点。70个
大中城市中，新建商品住宅
销售价格环比上涨城市有
10个，持平城市有7个，合
计比上月增加9个。

二手住宅方面，环比下
跌城市降到66个，连续2个
月减少。一线城市二手住
宅 销 售 价 格 环 比 下 降
0.1%，降幅比上月收窄0.4
个百分点。其中，北京和上
海分别上涨0.3%和0.2%，

广州和深圳分别下降0.5%
和 0.4%。二、三线城市二
手住宅销售价格环比分别
下降0.4%和0.5%，降幅均
收窄0.1个百分点。

同比方面，一线城市新
建商品住宅销售价格同比
下降2.2%，降幅比上月扩
大0.1个百分点。其中，上
海上涨4.2%，北京、广州和
深圳分别下降2.3%、5.1%
和 5.5%。二、三线城市新
建商品住宅销售价格同比
分别下降3.1%和4.0%，降
幅分别扩大0.2个和0.1个
百分点。

二手住宅同比方面，一
线城市二手住宅销售价格
同比下降7.6%，降幅与上
月相同。其中，北京、上海、
广 州 和 深 圳 分 别 下 降
8.4% 、6.2% 、8.5% 和
7.1%。二线城市二手住宅
销售价格同比下降6.2%，
降幅与上月相同。三线城
市二手住宅销售价格同比
下降6.3%，降幅扩大0.2个
百分点。
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严跃进分析指出，
当前房价指标出现了
积极的信号。一线城
市在过去9个月下跌的
情况下，当前新房价格
环比出现了由跌转涨
的积极态势，具有非常
好的信心提振效应。
一来“小阳春”行情的
表现预期较好，尤其是
近期重点城市新房看
房量增加，进一步支撑
了交易行情的提振。
二来价格方面的共识
增加，供求两端预期较
好，利好签约达成。三
是各地包括城中村改
造和房票的使用，进一
步促进潜在需求释放，
利好新房交易和价格
方面的向好。

在二手房方面，北
京和上海二手房价格都
已经相比最高点缩水了
40%或更高水平，目前
价格调整已经非常充
分。叠加限购门槛持续

下降、购房首付比例
15%的政策，以及上半
年学区房认购的积极性
增加，这都为房地产市
场的向好发展带来较好
的机会，进而也使得交
易活跃度提升，最终带
动市场价格指数的向好
发展，预计后续会有更
多的二线城市加入此类
房价上涨的行列之中。

严跃进认为，一二
线城市深度调整后，普
遍都迎来了价格层面的
拐点。综合来看，当前
房地产市场正处在调整
接近尾声、积极信号持
续累积的关键阶段。后
续，随着供给端调整趋
于充分、库存压力缓解，
若潜在购房需求能够持
续释放，房地产市场供
求再平衡进程将有望加
速，进而带动交易量稳
步回升和价格企稳，全
年有望呈现逐步企稳向
好的发展态势。

据《南方都市报》

在 全 国 商 品 房 待 售 面 积
(79998万平方米)的同比增速创下
自2021年7月以来的最小增速之
下，北上广三城的新房价格也出现
环比增长或持平。3月16日，国家
统计局发布2月份70个大中城市
商品住宅销售价格变动情况，及1~
2月份全国房地产市场基本情况。

在接受记者采访时，多名资深
业界人士分析认为，当前房地产积
极信号持续增强，3月楼市“小阳春”
有望出现，而房地产市场调整也已
接近尾声。
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今年1~2月份，全国房
地产开发投资9612亿元，同
比下降11.1%(按可比口径计
算)，降幅比上年全年收窄
6.1个百分点；其中住宅投资
7282亿元，下降10.7%，降
幅收窄5.6个百分点。

房地产开发企业房屋
施工面积 535372 万平方
米，同比下降11.7%。其中，
住宅施工面积371347万平
方米，下降11.9%。房屋新
开工面积 5084万平方米，
下降23.1%。其中，住宅新
开工面积 3695 万平方米，
下降23.3%。房屋竣工面积
6320 万 平 方 米 ，下 降
27.9%。其中，住宅竣工面
积 4625 万平方米，下降
26.9%。

新建商品房销售面积
9293 万平方米，同比下降
13.5%，降幅比上年全年扩
大4.8个百分点；其中住宅销
售面积下降15.9%。新建商
品房销售额8186亿元，下降
20.2%，降幅扩大7.6个百分
点；其中住宅销售额下降

21.8%。
至2月末，商品房待售

面积79998万平方米，同比
增长0.1%，增速比2025年
末回落1.5个百分点。其中，
待售3年以下面积60616万
平方米，下降1.6%。

据易居研究院统计，2
月末，全国商品房待售面积
同比增速0.1%，是自 2021
年7月以来的最小增速。同
样，二手房价格指数的走势
亦自2021年 9月进入持续
下跌通道后，当前同样呈现
跌幅收窄的态势。

待售面积增速的收窄，
本质上反映了库存压力的
缓解。市面上可售房源相
对减少，供求关系正逐步走
向均衡。上海易居房地产
研究院副院长严跃进分析
认为，这是自 2023 年房地
产市场供求关系发生重大
变化以来，供给端出现的又
一个关键性积极信号。结
合二手房挂牌量减少等情
况，可以判断市场供给端的
调整已较为充分。
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广东省城乡规划院住房政
策研究中心首席研究员李宇嘉
分析指出，2月份，热点一二线
城市“反向过年”带动看房热
情，节前新房“好房子”项目供
给仍保持热度，开发商完成全
年业绩后降价促销热情降低，
使得新房价格跌幅开始收窄。
二手房方面，去年二手房交易
热度高，导致笋盘消化快，低价
房源去化以后，市场增量供应
为次低价房源，价格跌幅减
缓。加上市场交易回升提升业
主预期，后者降价售房积极性
下降。同时，二手房去化快，导
致挂牌量升幅减缓，很多业主
节前无售房意愿，议价空间收
窄，综合导致重点城市二手房
跌幅明显减缓。

李宇嘉分析认为，2月份，
北京、上海、沈阳、厦门等重点
城市二手房环比上涨，加上二
手房挂牌量增幅减缓或触顶回
落，是短期内房价稳定的有效

信号。同时，重点城市具有领
头羊特征，也是整体房价稳定
的关键。近期热度城市，不仅
低总价二手房交易继续占主
导，而且中等价位的二手房交
易也开始稳定，这对于刚需和
改善的循环，新房和二手房的
循环，以及价格的稳定，具有非
常积极的意义。

李宇嘉认为，今年3月“小
阳春”特征非常突出，一方面，
开发商和地方政府均追求开门
红，特别是2026年是“十五五”
开局之年，各地都要开好局、起
好步。因此，新房市场性价比
高的好房子项目供给增加，促
销政策也比较给力，新房有效
供给不仅激活换房需求，也带
动新房和二手房的循环，对二
手房价有稳定的作用。同时，
高品质新房增加，新房上涨或
止跌城市增加至10个，就是一
个积极信号，预计短期内房价
稳定的趋势比较明显。

国家统计局:2月份70个大中城市商品住宅销售价格环比降幅继续收窄、同比下降，业内分析认为:

一线城市新房价格止跌楼市调整或近尾声

销售价格 业内分析

58 安居客研究院
院长张波分析指出，2
月房价数据已传递出
明确的积极信号，市场
已呈现结构性复苏迹
象，其中一二线核心城
市的改善产品成为复
苏主线。这种结构性
复苏体现出，供需求匹
配度正不断提升，市场
稳中向好的态势进一
步加强，“小阳春”值得
期待。

张波分析认为，一
线城市楼市的复苏已
经明晰，一线城市房价
从 1 月环比下降 0.3%
转为 2月持平，打破了
此前连续多月的单边
下行态势。主要受政
策宽松拉动，尤其是北
上政策的精准放松，形
成托底合力，有效激活
了刚性与改善性需求，
两地144平方米以上大
户型新房价格表现突
出，进一步印证改善型
需求对价格的支撑作
用。深圳是一线城市
中唯一价格环比下降
的城市，原因在于，深

圳春节前外围区域刚
需盘扎堆供应，加之春
节期间推盘节奏放缓，
存量房源去化周期偏
长，不得不通过价格调
整来带动销售。另外，
二手房分流也是重要
因素，二手房价格持续
下行导致新房客户被
分流，也导致新房价格
受到一定影响。

不过，张波认为，
市 场 的 分 化 依 然 存
在。长三角、珠三角核
心城市价领涨，北方部
分二线城市仍处调整
期，如大连、长春二手
房同比跌幅超 4%，城
市基本面差异主导市
场走势。当前，低能级
城市仍面临库存高企、
需求不足的压力，百城
三四线二手房挂牌均
价同比下降 9.31%，去
化周期超 110 天，市场
复苏仍需时间。未来，
随着政策效应持续传
导，行业的景气度 3月
预计会有所改善，核心
城市房价有望保持温
和修复。
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中原地产首席分析师
张大伟分析指出，2月楼市
最突出的亮点的是环比降
幅的持续收窄，这是市场
暖意初显的直接体现。新
建商品住宅领域，一线城
市率先实现止跌回稳，环
比由上月下降0.3%转为持
平。二手住宅市场的修复
态势同样值得重视，其环
比降幅收窄幅度更为显
著，成为楼市企稳的重要
支撑。核心城市核心区域
的二手房流动性率先回
暖，业主惜售情绪有所上
升，议价空间逐步收窄。

张大伟分析认为，出
现房价阶段性企稳的原因
主要有“小阳春”+政策+前
期超跌三大原因。目前京
沪主要成交的二手房集中
在前期超跌的房源和部分
优质教育资源房产，“数据
也清晰暴露了楼市的结构
性分化，这是当前市场最
核心的特征，也是未来发
展的主要趋势”。

张大伟认为，从城市
能级来看，一线城市表现
出更强的韧性，北京、上海
凭借优质的教育、医疗、就
业资源，成为房价率先企
稳的区域。从房源类型
看，新建商品住宅得益于
房企促销发力和政策支
持，上涨城市数量增加，而
二手住宅受前期库存积
压、业主预期分化等影响，
复苏速度相对平缓，呈现

“新房强于二手房”的格
局。这种分化并非短期现
象，而是房地产行业从高
速增长转向高质量发展过
程中的必然结果，也是“房
住不炒”定位下，市场回归
理性的具体体现。

“‘稳中有进、温和复
苏’将是房地产市场未来
一段时期的主基调。”张大
伟分析认为，2月份70城
房价数据，既展现了楼市
复苏的积极信号，也揭示
了行业调整的阶段性特
征。环比降幅收窄，是政
策发力、需求释放的必然
结果，标志着市场逐步摆
脱单边下行态势；未来，随
着政策红利的持续释放、
供需结构的不断优化，房
地产市场将逐步实现平稳
健康发展。
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